Stan na dzieri sporzadzenia prospektu informacyjnego
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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Dewelooer MASOVIA PROJEKT 1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
P Numer KRS: 0000436283

Adres ul. Staniewicka 18, 03-310 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 7010356819 REGON: 146350630

Numer telefonu 532 501 000 / 662 006 007

Adres poczty elektronicznej kontakt@reneta.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera www.reneta.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia
deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na )
uzytkowanie Nie dotyczy
PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
D_a\ta wyda_nia decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIE|GO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
D_ata wyda.nia decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie o
postepowania egzekucyjne na kwote Nie jest prowadzone
powyzej 100 000 zt



mailto:kontakt@reneta.pl
http://www.reneta.pl/

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

ul. Nasienna 11-13, 02-241 Warszawa

dziatki ewidencyjne o nr 42 i 44 z obrebu geodezyjnego 2-05-03.

Numer ksiegi wieczystej

dz. ewid. nr 42 obreb 2-05-03 - KW WA5M/00478713/4
dz. ewid. nr 44 obreb 2-05-03 - KW WA1M/00104555/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziatach IV KW WA5M/00478713/4 oraz WA1M/00104555/8 wpisana jest hipoteka umowna taczna do kwoty
26.704.532,82 z}, stanowigca zabezpieczenie kredytow udzielonych przez Lubelski Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Konskowoli, na realizacje przedsiewzigcia deweloperskiego przy ul. Nasiennej 11-13 w Warszawie; umowa kredytowa
nr 10402221/8/0B/D/2025 oraz 10402221/25/0B/PLUS/2025 z dn. 24.09.2025 1.

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie prawnym Nie dotyczy
nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow istniejacych

potozonych w sgsiedztwie inwestycj i Zatgcznik nr 3.

wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6iny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne4

Inwestycja realizowana na podstawie Decyzji o warunkach zabudowy nr
17/RU/2022 z dnia 17.02.2022 r. przeniesionej na Inwestora decyzjg nr
66/RU/2023 z dnia 18.05.2023 r. w oparciu 0 Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.

Dla terenu uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru Rakowa zatwierdzony uchwata nr X1/349/2024 Rady Stotecznego
Warszawy z dnia 17 pazdziemika 2024 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
dnia 28.10.2024 r. poz. 10303).

Pozwolenie na budowe dla przedsiewziecia deweloperskiego zostato wydane
na podstawie Decyzji o warunkach zabudowy nr 17/RU/2022 z dnia
17.02.2022 r. przeniesionej na Inwestora decyzjg nr 66/RU/2023 z dnia
18.05.2023 r. Plan miejscowy uchwalony zostat po uzyskaniu decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie - Ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Ustala sig maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,5, w tym dla czesci
nadziemnej 1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5
Ustala sig maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,5, w tym dla czesci
nadziemnej 1,2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej 35%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;

Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) ustala sig realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych na
dziatkach budowlanych, na ktérych znajduja sie te obiekty, jezeli przepisy szczegdtowe
nie stanowig inaczej;
2) ustala sig minimalng liczbe miejsc do parkowania, poprzez okre$lenie wskaznikow
parkingowych:

a) dla samochodéw osobowych:

® dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — dla mieszkan o powierzchni
uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m? — 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym
dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 60 m? - 1 miejsce na 60 m?
tacznej powierzchni uzytkowej tych mieszkan,

® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

® dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wytaczeniem ustug
o$wiaty — 18 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

® dla ustug o$wiaty — szkét podstawowych — 10 miejsc na placowke,
® dla ustug o$wiaty — szkét Srednich — 15 miejsc na placowke,

® dla ustug o$wiaty — przedszkoli i placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 —
4 miejsca na placowke,

® dla ustug handlu typu targowiska — 8 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

® dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 25 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

® dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,




b) dla roweréw:
® dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

® dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wytaczeniem ustug
o$wiaty — 5 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

® dla ustug o$wiaty — szkét podstawowych i szkét $rednich — 20 miejsc na
placowke,

® dla ustug o$wiaty — przedszkoli i placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 —
10 miejsc na placowke,

® dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — 6 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

® dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw — 4 miejsca na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

3) ustala sie realizacje ogolnodostepnych miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych wytacznie dla: terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolem MW, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MN/MW, terenéw ustug
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolem U/MN/MW, terenéw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub ustug lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolem UC/U/MW oraz dla terendéw ustug lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem UMW, przy czym:
a) miejsca te nakazuje sig realizowac jako dodatkowe w stosunku do miejsc
wynikajacych ze wskaznikoéw parkingowych dla danego terenu,
b) liczba tych miejsc nie moze by¢ mniejsza niz 10% liczby miejsc do parkowania
wynikajacych ze wskaznikéw parkingowych dla danego terenu, okreslonych w pkt 2 lit. a;
4) ustala sig realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych;
5) wskazuje sig na rysunku planu projektowany parking z systemu parkingdw
strategicznych ,Parkuj i jedZ”, poza obszarem planu.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 pkt 6 lit. b oraz § 11 pkt 2; to jest:
dla terenéw oznaczonych symbolem U/MW, U/MN i UC/U/MW oraz terenéw 1.2.U,
C.4.1.UMN/MW i H.12.UMN/MW, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych
oraz w zwigzku z ucigzliwoscig hatasowg drog: 1.KD-GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 9.KD-L
oraz terendw A.1.1.KDZ-KK, A.2.KK, J.11.KK-KDGP, J.12.KK nakazuje sie
stosowanie rozwiazan konstrukcyjno-budowlanych, zapewniajacych dotrzymanie
standardéw ochrony przed hatasem, w szczegolnosci zastosowanie przegréd o
wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi

. wskazuje sig, ze teren znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania
ustanowionego dla Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie — zgodnie z § 6 pkt
7; to jest wskazuje sig na rysunku planu granice obszaru ograniczonego uzytkowania
ustanowionego dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w obrebie
ktorej obowiazuja przepisy odrebne;

. ustala sie zakazy i ograniczenia dla ustug i zaktadéw ucigzliwych — zgodnie z § 6 pkt
8.tojest:
zakazuje si¢ dla calego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegodlnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii przemystowych,
b) sktadowania, przetwarzania, utylizowania odpadéw lub ich magazynowania;

N

w

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoinego zagrozenia powodzig

W planie nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspéiczesnej

Dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje warunkow

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Wskazuje sig na rysunku planu granice obszaru ograniczonego uzytkowania
ustanowionego dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w
obrebie ktorej obowiazujg przepisy odrebne;

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1. ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 38.KD-D;

2. dopuszcza sig obstuge komunikacyjna terenu od drogi 8.KD-Z;

3. w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 12 ust. 4.to jest wskazane
powyzej w punkcie ,Minimalna liczba miejsc do parkowania”

Warunki i szczegoétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje warunkow

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

Dla terenu J.6.U/MN - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
Dla terenu J.3.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Dla terenu J.4.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Dla terenu J.2.U/MW - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
Dla terenu J.5.U/MW - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
Dla terenu J.7.P/U - tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw lub ustug;
KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowey;

Dla terenu J.3.1.KDW - przeznaczenie — droga wewnetrzna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu J.6.U/MN — ustala sig maksymalna intensywno$¢ zabudowy —1,5;
Dla terenu J.3.MN - ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8
Dla terenu J.4.MN — ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8
Dla terenu J.2.U/MW - ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,7;
Dla terenu J.5.U/IMW — ustala sie maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5;
Dla terenu J.7.P/U - ustala sig maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,0;
Dla terenu 38.KD-D — nie ustala sie;




Dla terenu J.3.1.KDW - nie ustala sie;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu J.6.U/MN — ustala sig maksymalna intensywno$¢ czesci nadziemnej — 1,2,
ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

Dla terenu J.3.MN — ustala sig maksymalng intensywno$¢ czesci nadziemnej — 0,6,
ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,2;

Dla terenu J.4.MN — ustala sig maksymalng intensywno$¢ czesci nadziemnej — 0,6,
ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,2;

Dla terenu J.2.U/IMW - ustala sie maksymalna intensywno$¢ czesci nadziemnej — 2,0,
ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

Dla terenu J.5.UIMW - ustala sie maksymalna intensywno$¢ czesci nadziemnej — 2,0,
ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

Dla terenu J.7.P/U - ustala sie maksymalna intensywno$¢ czesci nadziemnej — 1,5,
ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

Dla terenu 38.KD-D - nie ustala sie;

Dla terenu J.3.1.KDW — nie ustala sie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenu J.6.U/MN - ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

Dla terenu J.3.MN - ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

Dla terenu J.4.MN - ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

Dla terenu J.2.U/MW - ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 35%, ;

Dla terenu J.5.U/MW - ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

Dla terenu J.7.P/U — ustala sig maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

Dla terenu 38.KD-D - nie ustala sie ;

Dla terenu J.3.1.KDW — nie ustala sie;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu J.6.U/MN - ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m;

Dla terenu J.3.MN - ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m

Dla terenu J.4.MN - ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m

Dla terenu J.2.U/MW - ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;

Dla terenu J.5.U/MW - ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m, przy czym
dla zabudowy od strony drogi 6.KD-Z - 19,5 m;

Dla terenu J.7.P/U - ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

Dla terenu 38.KD-D - nie ustala sie ;

Dla terenu J.3.1.KDW — nie ustala sie

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu J.6.U/MN - ustala sig minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 30%;

Dla terenu J.3.MN - ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej - 40%

Dla terenu J.4.MN - ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej - 40%

Dla terenu J.2.U/IMW - ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej - 30%;;

Dla terenu J.5.U/IMW - ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej - 30%;;

Dla terenu J.7.P/U — ustala sig minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 25%;

Dla terenu 38.KD-D - ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 5%;

Dla terenu J.3.1.KDW - ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 10%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikow
parkingowych:
a) dla samochodéw osobowych:

® dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — dla mieszkan o powierzchni
uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m? — 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym
dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 60 m? - 1 miejsce na 60 m?
tacznej powierzchni uzytkowej tych mieszkan,

® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

® dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wytaczeniem ustug
o$wiaty — 18 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

® dla ustug o$wiaty — szkét podstawowych — 10 miejsc na placowke,
® dla ustug o$wiaty — szkét Srednich — 15 miejsc na placowke,

® dla ustug o$wiaty — przedszkoli i placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 -
4 miejsca na placowke,

® dla ustug handlu typu targowiska — 8 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

® dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 25 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

® dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,
b) dla roweréw:

® dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

® dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wytaczeniem ustug
o$wiaty — 5 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

® dla ustug o$wiaty — szkot podstawowych i szkét $rednich — 20 miejsc na
placowke,

® dla ustug owiaty — przedszkoli i placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 -
10 miejsc na placowke,

® dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — 6 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,




® dla obiektdw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw — 4 migjsca na 1000 m*
powierzchni uzytkowej,

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu

objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacii frontowej — maksymalnie 18 m

Wysokos$¢ gémej krawedzi elewacii frontowej budynku, jego attyki lub
wysokos¢ kalenicy gtéwnej — maks. 12 m (maks. IIl kondygnacije
nadziemne)

Geometria gachu — zharmonizowana z geometrig dachow istniejacych
budynkéw — dach pfaski o kacie nachylenia maks. 12°

forma architektoniczna

W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢ do uzyskania tadu
przestrzennego tzn. do takich rozwigzan przestrzennych, ktére tworzy¢ beda
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia¢ w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne oraz kompozycyjno-estetyczne
(zgodnie z art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Nasiennej, zgodnie z Ustawg o
drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z p6z. zm.) — w odlegtosci 10
m od granicy dziatek 42 i 44 z obr. 2-05-03 z dziatkq drogowa nr ew. 33 9 ul.
Nasienna

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — maks. 40 %

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko.
Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong
Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych wg art. 75 ust. 1
ustawy prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2021 r., poz. 1973, ze zm.)
Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i
przeksztatcenie elementdw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest
to konieczne w zwiazku z realizacja inwestycji (art. 75 ust. 2 ww. ustawy Prawo
ochrony $rodowiska).
Inwestor zobowigzany jest utrzymywac czysto$¢ i porzadek na terenie
nieruchomosci i zapewni¢ usuwanie odpadéw komunalnych i $ciekéw zgodnie z
ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach
(Dz.U.z2021r., poz. 888, ze zm.).
Inwestor zobowigzany jest okresli¢ sposdb postepowania z odpadami innymi niz
komunalne oraz sposéb zagospodarowania mas ziemnych powstatych w zwiazku z
realizacjq inwestycji zgodnie z przepisami dziatu Il Ustawy o odpadach (Dz. U. z
2021r., poz. 779, ze zm.)
Inwestor nie moze zmieniac kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sig na jego
gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wér ze zrodet —
szkodq dla gruntéw sasiednich, takze odprowadza¢ wéd ani wprowadzaé $ciekéw na
grunty sasiednie, zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2021 r., poz.624 ze zm.)
Ze wzgledu na usytuowanie planowanej inwestycji w obszarze ograniczonego
uzytkowania Portu Lotniczego i. Fryderyka Chopina w warszawie (Dz. Urz.
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 lipca 2011 r., Nr 128, poz. 4086, ze zm.),
poza strefami ograniczer w zakresie przeznaczenia terenu i sposobu korzystania z
terendw Z1i Z2, nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjno$¢ akustyczng $cian
zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachéw i stropodachéw -
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy oraz zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi
izolacyjno$ci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjno$ci akustycznej
elementéw budowlanych.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu

. Nie dotyczy
potozonego na obszarach
szczego6lnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow Nie dotyczy

oraz débr kultury wspoiczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowa¢ rozwigzania chroniace
|nteresy 0s0b trzecich przed pozbawieniem:
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacj,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tacznosci,; dostepu $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
Ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne, promieniowanie
Zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

warunki i szczegotowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji

Obs}uga komunikacyjna inwestycji od ul. Nasienne;j.

Zarzadca drogi gminnej - ul. Nasiennej - uzgodnit projekt niniejszej decyzji
(opinia nr 175/2020 z dnia 23.11.2020 r., znak: 5.MME.UD-XVI-WIR-ID),
informujac, ze:

- funkcjonowanie inwestycji nie drogowej zalezy od jej powigzan z uktadem
drég publicznych,

- planowana inwestycja wygeneruje zwigkszony ruch pojazdéw
samochodowych,

- obecne zagospodarowanie pasa drogowego ul. Nasiennej nie spetnia




odpowiednich warunkéw technicznych zawartych w Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U.2016.124 z pézn. zm.),

- szeroko$¢ pasa drogowego ul. Nasiennej wynosi ok. 4,5 m, co uniemozliwia
prawidtowy i bezpieczny ruch pojazdéw

i pieszych.

W zwigzku z powyzszym, uwagi na wielko$¢ projektowanej inwestyciji,
obstuga komunikacyjna planowanego zamierzenia budowlanego wymagac
bedzie rozbudowy drogi publicznej i spetnienia nastepujacych warunkow:

1. uwzglednienia w projekcie zagospodarowania dziatki linii
rozgraniczajacych ul. Nasiennej projektowanych w procedowanym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa i
wyznaczonych przez Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego;

2. zgodnie z art. 16 pkt 1 i 2 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U. z 2021r. poz. 1376 z p6zn. zm.) budowa lub przebudowa
drég publicznych spowodowana inwestycja nie drogowa nalezy do inwestora
tego przedsigwziecia;

3. szczegbtowe warunki i zakres przebudowy drogi okresli umowa zawarta
pomiedzy zarzadca drogi a inwestorem (wnioskodawca),ktorej podpisanie
powinno nastapi¢ przed ztozeniem do zaopiniowania przez zarzadce drogi
projektu zagospodarowania terenu planowanej inwestycji;

4. usytuowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy w
oparciu o przepisy:

a) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2021r.
poz. 1376 z pézn. zm.);

b) Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124 z pdzn. zm.)

¢) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie|
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2019, poz. 1065, z p6zn. zm.).

5. nie dopuszcza sie parkowania pojazdéw w pasie drogowym ul. Nasiennej;
6. zapewnienie miejsc parkingowych wynikajacych ze wskaznika dla strefy, naj
terenie wiasnej posesji;

7. uwzglednienie dla potrzeb inwestycji, w projekcie zagospodarowania dziatki
lokalizacji dodatkowych miejsc postojowych, w ilosci 20% (wskaznik ten moze
ulec zmniejszeniu, co zostanie doprecyzowane w umowie, 0 ktérej mowa w
punkcie 3 powyzej), ponad liczbe miejsc wynikajaca z tzw. 11wskaznika dla
strefy", okreslonego w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego - rys. nr 8 - strefy zréznicowanych
warunkéw obstugi komunikacyjnej i parkowania pojazdéw (zatacznik nr 2 do
uchwaty nr XClI/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r. - ujednolicona forma
z wyréznieniem zmian zatacznika nr 2 do uchwaty nr LXXX/2746/2006 z dnia
10.10.2006 r. z pézn. zm.). Z obserwaciji obszaru, na ktérym planowana jest
inwestycja wynika, ze do prawidtowej obstugi komunikacyjnej takich obiektow
niezbedne jest zapewnienie nie tylko miejsc parkingowych wynikajacych z
tzw. 11wskaznika parkingowego na terenie wtasnej posesji". Dodatkowe
miejsca postojowe dla inwestycji odciazg parkowanie w przestrzeni ulic i tym
samym wplyng na poprawe przejezdnosci i bezpieczenstwa ruchu na tychze
ulicach;

8. zlokalizowanie ponadnormatywnych miejsc postojowych w poziomie terenu
z mozliwo$cig swobodnego dostepu do nich w celu zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z obstuga planowanego budynku mieszkalnego;

9. miejsca parkingowe przeznaczone dla 0sdb niepetnosprawnych nie
stanowg ogolnodostepnych miejsc parkingowych;

10. zjazd indywidualny powinien spefnia¢ zapisy zawarte w§ 79
Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124 z pdzn. zm.);

11. uzyskanie opinii Biura Zarzadzania Ruchem Drogowym dla lokalizacji
nowego zjazdu z ul. Nasiennej;

12. uzgodnienie z zarzadca drég gminnych projektu zagospodarowania
terenu w zakresie obstugi komunikacyjnej z uwzglednieniem uwag zawartych
w ww. opinii, je$li jest wymagana, co moze nastapic po podpisaniu umowy
wymienionej w punkcie 3;

13. uzyskanie zezwolenia zarzadcy drogi dla lokalizacji nowego zjazdu
zgodnie z uprzednio uzgodnionym projektem zagospodarowania terenu;

14. uzgodnienie z zarzadca drogi projektu konstrukcji nowego zjazdu
wykonanego przez projektanta posiadajacego odpowiednie uprawnienia,
przed przystapieniem do budowy tego zjazdu;

15. uzyskanie od zarzadcy drogi decyzji wyrazajacej zgode w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach na lokalizowanie w pasie drogowym obiektow
budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego;

16. uzyskanie decyzji zezwalajacej na zajecie pasa drogowego drogi gminne;j
w celu prowadzenia robét i poniesienia optat za zajecie pasa drogowego -
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 1 czerwca 2004 r. w
sprawie okreslenia warunkow udzielania zezwolen na zajecie pasa
drogowego (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1264), w wysokosci okreslonej w
uchwale Nr XXXI/666/2004 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 27




maja 2004 r. w sprawie wysokosci opfat za zajecie pasa drogowego drog
publicznych na obszarze m. st. Warszawy, z wyjatkiem autostrad i drog
ekspresowych;

17. uzyskanie decyzji zezwalajacej na zajecie pasa drogowego drogi gminnej
w celu umieszczenia urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego i
ustalajacej optaty roczne za zajecie pasa drogowego - zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia

1 czerwca 2004 r. w wysokosci okreslonej w Uchwale Radym. st. Warszawy
wymienionej w punkcie 16 powyzej;

18. polityka miasta w tym zakresie okre$lona jest w ,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m. st. Warszawy" (Uchwata
Radym. st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10.10.2006 r. ze zm.),
gdzie dla strefy li ustalono: 1 miejsce na mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce
na 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

19. liczba miejsc parkingowych wymaga uszczegétowienia w projekcie
budowlanym z uwzglednieniem faktycznych potrzeb wynikajacych z funkcji
obiektu i liczby 0s6b zatrudnionych;

20. usytuowanie i parametry stanowisk postojowych powinny spetnia¢ wymogi
zawarte w Dziale |l rozdziat 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

21. stanowiska postojowe, w tym réwniez dla osdb niepetnosprawnych,
inwestor obowigzany jest zapewnic na terenie objetym wnioskiem;

22. nalezy réwniez zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw w ilosci min. 10
miejsc na 100 miejsc postojowych dla samochodéw.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci inzynieryjnej
poprzez istniejaca na terenie sie¢, wg umoéw i na warunkach zawartych
miedzy wiasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem.

Pokrycie zapotrzebowania na media, jak réwniez ewentualna przebudowa
istniejacych sieci kolidujacych z planowang inwestycjg — w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez gestoréw sieci

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni terenu
inwestycji, w tym 50% na gruncie rodzimym

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy — nie okreslono w decyzji o warunkach zabudowy

wysokos$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej budynku, jego attyki lub
wysokos¢ kalenicy gtéwnej — maks. 12 m (maks. Il kondygnacje nadziemne)

Informacije dotyczace przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym9), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z uchwatami dot. miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dla rejonu w promieniu 1 km od terenu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, tj:

1. Uchwata Rady Miasta Stotecznego Warszawy nr XI11/269/2019 r. z dnia
30.05.2019 r. w sprawie MPZP obszaru Wiktoryn-cz. B;

2. Uchwata Rady Gminy Wiochy nr 423/XLVI11/98 z dnia 16.06.1998 r. w
sprawie uchwalenia MPZP w gminie Warszawa-Wiochy — etap 1
obejmujacego wydzielony z obszaru UT-10 rejonu B-19 teren istniejacego
cmentarza przy ul. Leonidasa i jego otoczenia;

3. Uchwata Nr XI/349/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 17
pazdziernika 2024 r. w sprawie MPZP obszaru Rakowa;

4. Uchwata Nr X1/350/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 17
pazdziernika 2024 r. w sprawie MPZP obszaru Salomea;

Petne wersje Uchwat dostepne w Biurze Sprzedazy.

decyzjach owarunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

o Nr29/WLO/CP/2024 z dnia 24.06.07 dla budowy fragmentu drogi publicznej dia
OVERKAM 7 QUBE SPV 12 sp. u 0.0., ul. Szybka

Nr 02/WLO/CP/2024 z dnia 05.01.2024 dla budowy sieci kanalizacji deszczowej dia
OVERKAM 7 QUBE SPV 12 sp. u 0.0., ul. Lopuszariska

Nr 44/WLO/CP/2024 z dnia 26/08/2024 dla budowy sieci wodociagowej rozdzielczej
dla OVERKAM 7 QUBE SPV 12 sp. u 0.0., ul. Orzechowa

Nr 03/WLO/WZ/2024 z dnia 05.01.2024 dla rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na budynek
ustugowy z restauracja, ul. Lopuszanska 26C

Nr 37/WLO/WZ/2024 z dnia 16.02.2024 dla przebudowy i rozbudowy hali
przetadunkowej oraz cze$cig administracyjno-socjalng wraz z instalacja,
fotowoltaiczng dla General Logistics System Poland sp. z 0.0., ul. Fajansowa 1

Nr 07/WLO/CP/2024 z dnia 11.03.2024 dla budowy sieci kanalizacji sanitarnej, sieci
wodociggowej rozdzielczej oraz przytacza do sieci cieplnej dia JESS TRAN sp.
komand., ul. Borsucza

Nr 38/WLO/WZ/2024 z dnia 16.02.2024 dla budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dla L&A Group sp. z 0.0., ul. Gluszycka 8

Nr 30/WLO/WZ/2024 z dnia 13.02.2024 dla budowy instalacji zbiornikowej na gaz
ptynny z dwoma podziemnymi zbiornikami o pojemnosci 48501 kazdy dla Nasz
Rynek sp. z 0.0., ul. Bakalarska 11

Nr 51/8WLO/CP/2024 z dnia 08.10.2024 dla Rozbudowa drogi gminnej ul. Flisa i
budowa fragmentu drogi gminnej 37KD-D dla m.st. Warszawa

Nr 104/AM/WLO/WZ/2024/U z dnia 26.09.2024 umorzenie postgpowania dotyczy
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, miejscami
parkingowymi naziemnym dla Dynamic Development 3, ul. Flisa

Nr 78/WLO/WZ/2024/P z dnia 09.04.2024 przeniesienie decyzji nr 171/RU/2022 z
dnia 27.10.2022 o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku ustugowego, al. Krakowska 205/211

Nr 16/WLO/ZU/2024/P z dnia 29.01.2024 dla budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym dla Polaris Development sp. z 0.0., al.
Krakowska 201




o Nr21/WLO/WZ/2024 z dnia 31.01.2024 dla budowy dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z cze$cig ustugowa z garazami podziemnymi, w tym realizowany
jako dwukubaturowy dla Greenfields Re sp. z 0.0., ul. Krakowiakéw 16

Nr 05/WLO/WZ/2024 z dnia 05.01.2024 dla rozbudowy budynku poprzez
zabudowanie podcienia budynku hotelowego na pomieszczenie agregatu
pradotwérczego dla B&B HOTELS sp. z 0.0., al. Krakowska

Nr 41/WLO/WZ/2024 z dnia 22.02.2024 dla budowy trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ul. Krakowiakéw 16

Nr 27/WLO/WZ/2024 z dnia 07.02.2024 dla budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugowa i garazem podziemnym dla Greenfields Re sp. z
0.0., ul. Krakowiakow 16

Nr 33/WLO/CP/2024 z dnia 01.07.2024 dla budowy elektroenergetycznych sieci
kablowych SN15kV i nn 0,4kV dla Stoen Operator sp. z 0.0., ul. Orzechowa

Nr KOC/6354/Ar/23 i KOC/6357/Ar/23 z dnia 25.02.2024 dla budowy zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi oraz garazami
podziemnymi i infrastruktura techniczng dla Beneficium Sp. z 0.0. Sp.k. i Gielda
Okecie Sp. z 0.0., ul. Leonidasa

Nr 37/WLO/CP/2024/U z dnia 24.07.2024 dla budowy zespotu urzadzen PLAY, w
tym antenowych konstrukcji wsporczych, ul. Dziatkowa 62

Nr 46/WLO/WZ/2024 z dnia 29.02.2024 dla budowy 2 zbiornikéw ppoz. dla
Spotdzielnia Piekarsko-Ciastkarska, ul. Krakowiakow 103

Nr 11/WLO/CP/2024 z dnia 18.03.2024 dla budowy gminnej drogi publicznej dla
OVERKAM 7 QUBE SPV12 sp. z 0.0., ul. Jutrzenki

Nr 14/WLO/CP/2024 z dnia 10.02.2024 dla rozbudowy drogi gminnej w zakresie
chodnika dla OVERKAM 7 QUBE SPV12 sp. z 0.0., ul. Jutrzenki 92

Nr 12/WLO/CP/2024 z dnia 18.03.2024 dla budowy drogi publicznej wzdtuz toréw
kolejowych WKD dla OVERKAM 7 QUBE SPV12 sp. z 0.0., ul. Jutrzenki

Nr 36/WLO/WZ.2024 z dnia 15.02.2024 dla budowy budynku magazynowo -
ustugowego z czg$cig biurowo-mieszkaniowa na centrum szkoleniowe dla technikow
sieci $wiattowodowej wraz z biurami i cze$cig socjaina, ul. Jutrzenki 96

Nr 28/WLO/CP/2024 z dnia 07.06.2024 dla budowy kontenerowej stacji
transformatorowej dla POLENERGIA Dystrybucja sp. z 0.0., ul. Jutrzenki

Nr 26/WLO/CP/2024 z dnia 06.06.2024 dla budowy podziemnych linii kablowych SN
i nN wraz ze ztgczami kablowymi nN dla Polenergia Dystrybucja sp. z 0.0., ul.
Jutrzenki

Nr 34/WLO/PU/2024 z dnia 05.02.2024 dla budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o kilku brytach, z garazem podziemnym dla Krakowiakéw sp. z 0.0.,
ul. Krakowiakow 80a

Nr 02/WLO/ZRID/2024 z dnia 18.06.2024 dla Budowy drogi publicznej 14KD-L
15KD-L w rejonie ul. Jutrzenki, Lopuszaniskiej, Pryzmaty wraz z budowa o$wietlenia,
kanalizacji teletechnicznej, kanalizacji deszczowej, zbiornika rozsaczajacego z
niezbednymi urzadzeniami oraz rozbiérka i przebudowa istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, na dz. ew. 12/1 oraz czesci dz. ew. 1/11, 2/10, 2/11

Nr 46/WLO/CP/2024 z dnia 10.09.2024 dla budowy podziemnych linii kablowych nN,
budowa ztaczy kablowych nN dla POLENERGIA Dystrybucja sp. z 0.0., ul.
Przedpole, ul. Lopuszanska

Nr 18/WLO/CP/2024 z dnia 16.04.2024 dla budowa osiedlowej sieci cieptowniczej na
dz. ew. nr 23/2 z obrebu 2-05-03 przy ul. Lopuszanskiej 47 dla SGI NOVA sp. z 0.0.
Nr 84/AM/WLO/ZRID/2024 z dnia 10.04.2024 dla budowy ul. Réwnolegtej od ul.
Szybkiej do ul. Lopuszanskiej w Dzielnicy Wiochy

Nr 44/WLO/WZ/2024 z dnia 27.02.2024 dla budowy budynku biurowo-ustugowego z
czgécig mieszkalng wielorodzinng i garazem podziemnym oraz podziemnym
zbiornikiem retencyjnym dla GEMMA INWESTYCJE sp. z 0.0. sp.k., ul. Swiatowa
357

Nr 53/WLO/WZ/2024 z dnia 08.03.2024 dla budowy budynku gospodarczego z
garazem, ul. Jantar 7

Nr 72/WLO/WA/2024/P z dnia 24.05.2024 dla budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ul. Jantar 26

Nr 67/WLO/WZ/2024/U z dnia 15.04.2024 dla budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym, ul. Jantar 4,6

Nr 18/WLO/WZ/2024 z dnia 30.01.2024 dla budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym, ul. Lopuszariska 38

Nr 57/WLO/WZ/2024/P z dnia 14.03.2024 dla budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, miejscami postojowymi, elementami
zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng dla Dom Development S.A., ul.
Réwnolegta

Nr 34/WLO/WZ/2024/0 z dnia 14.02.2024 dla budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, elementami zagospodarowania terenu,
droga wew. miejscami parking. i niezbgdna infrastrukturg dia HRA Architekci sp. z
0.0., ul. Réwnolegta

Nr 22/WLO/WZ/2024/U z dnia 01.02.2024 dla budowy zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, ul. Rdwnolegta




decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nr 202/0$/2023 z dnia 10.05.2023 dla zabudowy mieszkaniowej ob. 2-05-03, dz.
ew. 232

Nr 400/0$/2023 z dnia 13.09.2023 dla budowy dwéch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i
niezbedng infrastruktura techniczna, stanowiacych etap Vi etap VI inwestycji (faza
1) ob. 2-05-03, dz. ew. 55 i czesci dz. ew. nr 45

Nr 318/0$/2021 z dnia 30 czerwca 2021 dla rozbudowy zespotu zabudowy
mieszkaniowej ob. 2-05-03, dz. ew. nr 57 i 58

Nr 168/08/2022 z dnia 11.03.2022 dla zabudowy wielorodzinnej

Nr 298/08/2024 z dnia 05.07.2024 dla zespotu zabudowy mieszkaniowej przy ul.
Krakowiakow ob. 2-05-03, dz. ew. 10/1, 10/2, 11, 12, 56/3, 56/4, 56/8; 0b.2-05-08,
dz. ew. 171

Nr 384/08/2024 z dnia 29.08.2024 dla budowy osiedla doméw wielorodzinnych, ob.
2-07-05,dz. ew. 2,3

Nr 431/08/2022 z dnia 22 lipca 2022 dlabudowy zespotu budynkéw mieszczacych
serwerownie komercyjne wraz z powigzanym z nimi budynkiem biurowym oraz
budynkami i urzadzeniami technicznymi zabezpieczajacymi funkcjonowanie
serwerowni, przy ul. Krakowiakéw 91/101, ob. 2-05-08, dz. ew. 14/1, 14/2

Nr 53/08/2023 z dnia 31 stycznia 2023 dla adaptacji czesci istniejacej hali
magazynowo biurowej na potrzeby serwisu blacharsko-lakierniczego samochodéw
osobowych, ob. 2-05-03, dz. ew. 34/3

Nr 321/0$/2021 z dnia 30.06.2021 dla budynkow mieszkalnych ob. 2-05-01, dz. ew.
37,38, 39

Nr 618/08/2022 z dnia 25.10.2022 dla budowy zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazem podziemnym, ob. 2-05-01, dz. ew. 59

Nr 287/0$/2021 z dnia 18.06.2021 dla zabudowy mieszkaniowej, ob. 2-05-05, dz.
ew. 9/3, 9/4

Nr 49/0$/2021 z dnia 22.02.2021 dla budynku magazynowo - biurowego, ob. 2-07-
05, dz. ew. 147, 146

Nr 7/0$/2025 z dnia 08.01.2025 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ob. 2-
07-05, dz. ew. 52/1, 52/2, 53/1, 56/3, 56/4, 57, 61, 63/1, 75, 76, 77, 78, 79,
137/1,137/2

Nr 349/08/2023 z dnia 24.08.2023 dla budowy zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, ob. 2-05-06, dz. ew. 75/3, 75/4, 75/6, 75/7, 75/10, 75/12, 75/13,
75116, 75120, 75/21, 75/28, 97, 76/1, 76/2, 76/3

484/08/2022 z dnia 25.08.2022 dla budynku biurowego ob. 2-07-02, dz. ew. 13/1,
1312

Nr 687/05/2022 z dnia 30.11.2022 dla budynkéw mieszkalnych, ob. 2-07-02, dz. ew.
20

Nr 517/08/2022 z dnia 13.09.2022 dla zespotu zabudowy wielorodzinnej ob. 2-05-
01, dz. ew. 35

Nr 184/08/2021 z dnia 05.05.2021 dla budowy czterech budynkéw ob. 2-05-01, dz.
ew. 8,9

Nr 246/08/2022 z dnia 25.04.2022 dla zespotu czterech budynkéw mieszkalnych ob.
2-05-01,dz. ew. 4, 5,6

Nr 253/08/2022 z dnia 29.04.2022 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ob.
2-05-01, dz. ew. 216

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Teren inwestycji, zgodnie z zatacznikiem 1 do Uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa
Mazowieckiego w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie znajduje si¢ na
obszarze ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Nie stwierdzono

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie stwierdzono

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Podpisana umowa U-20/2023 dotyczaca ustalenia szczegétowych warunkow
uktadu komunikacyjnego w rejonie ul. Nasiennej w celu polepszenia obstugi
komunikacyjnej terendw Inwestycji nie drogowej zawarta 18.12.2023.

Kopia umowy dostepna w biurze sprzedazy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie stwierdzono

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie stwierdzono

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie stwierdzono

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycjiw zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie stwierdzono

decyzja o ustaleniu lokalizacii
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie stwierdzono

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie stwierdzono




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycjiw zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie stwierdzono

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycjiw zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie stwierdzono

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie stwierdzono

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie stwierdzono

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

*

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie”
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak fie*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 24/WLO/PB/2024 z dnia 16.02.2024 roku zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno- budowlany dnia 30.05.2023 roku, wydane z up. Prezydenta m. st. Warszawy Naczelnik Wydziatu
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wiochy. Decyzja jest ostateczna i prawomocna.

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.z2023r. poz. 682, z pézn.
zm.), oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych — sierpiert 2025 r.
Zakoriczenie prac budowlanych — maj 2027 r.

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy podaé¢

minimalny odstep migdzy budynkami) Nie dotyczy

Sposo6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z §12 rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego z
dnia 11 wrze$nia 2020 . (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609), tekst jednolity dnia 12 lipca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679),
zastosowanie znajduje norma: PN-ISO 9836:2022-07 zgodnie z ktérg do powierzchni uzytkowej wliczono powierzchnie
elementow nadajacych sie do demontazu i rozbiérki, w tym rearanzacji (rury, kanaty i $cianki dziatowe), nie wliczono
natomiast powierzchni pod Sciankami wewnetrznymi konstrukcyjnymi, jak réwniez powierzchni na drzwi i okna oraz
nisze w elementach zamykajacych. Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona po wybudowaniu
Budynku, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej, przeprowadzonej przez uprawnionego geodete na koszt i
zlecenie Dewelopera i bedzie obliczona w metrach kwadratowych z doktadno$cig do dwéch miejsc po przecinku.

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

70% finansowanie bankowe
30% wkiad wiasny

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —kredyt, $rodki
wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sig w

przypadku kredytu) Lubelski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Koriskowoli

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy oraz

Srodki ochrony nabyweow Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana

0,
kwota skiadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?) 045%




Gtowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

Deweloper bedzie posiadat mieszkaniowy rachunek powiemiczy prowadzony dla Przedsigwzigcia
Inwestycyjnego obejmujacego budowe budynku wielorodzinnego, do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw
z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego Przedsigwzigcia;

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace wpfat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wpfat i wyptat;

- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacii
Przedsigwzigcia Inwestycyjnego, a wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapéw tego zadania inwestycyjnego, okreslonych w jego
harmonogramie;

- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
Przedsigwziecia Inwestycyjnego okre$lonego w jego harmonogramie, o czym Deweloper poinformuje Nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku;

- prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi i tylko
z waznych powodow;

- umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, przy czym sposéb
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie;

- Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania Przedsigwzigcia Inwestycyjnego;

- Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia Inwestycyjnego w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okre$lonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu;

- po zakonczeniu ostatniego etapu Przedsiewziecia Inwestycyjnego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywceg na poczet realizacji
ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczer osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgode;

- Bank bedzie dokonywat kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia Inwestycyjnego przed wyptaty
$rodkow pienieznych i w tym celu Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwziecia Inwestycyjnego;

- w przypadku odstapienia przez ktorakolwiek ze stron od Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695 ; dalej jako ,Ustawa”), Bank wyptaci $rodki
przypadajace Nabywcy z mieszkaniowego rachunku powierniczego w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej;

- w przypadku rozwigzania Umowy na innej podstawie (w tym odstapienia od umowy na innej podstawie niz
wynikajace z art. 43 Ustawy), Bank wyptaci $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powiemiczym w
nominalnej wysoko$ci po otrzymaniu pisemnego zgodnego o$wiadczenia woli stron Umowy Deweloperskiej, 0
sposobie zadysponowania tymi $rodkami oraz dyspozycji ptatniczej Nabywcy wedtug wzoru obowigzujacego w
Banku;

Ewentualnie inne zasady wynikajace z umowy zawartej z Bankiem

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy

Lubelski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Koriskowoli

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nazwa etapu oraz % udziat etapu w kosztach realizacji Termin realizacji etapu
inwestycji.

Etap | - przygotowanie inwestycji
e zakup gruntu — 100%
. prace projektowe wraz z pozwoleniem na budowe —
100%

25% do 31 lipca 2025 r.

Etap Il - roboty ziemne i stan zerowy

zagospodarowanie placu budowy - 60%
roboty ziemne - 100% 18% do 31 stycznia 2026 r.
fundamenty — 100%

L]
L]
L]
e $ciany podziemia — 50%

Etap Il - Stan surowy otwarty

$ciany podziemia i izolacje fundamentow — 100%
strop nad piwnicg i schody podziemia — 100%
Sciany konstrukcyjne — 100% 13% do 31 maja 2026 .
stropy — 100%

schody wewnetrzne — 100%
Scianki dziatowe — 40%

Etap IV — Stan surowy zamkniety
dach-70%

stolarka okienna — 50%
$cianki dziatowe — 100% 11% do 31 sierpnia 2026 r.
instalacja wod.-kan. — 30%
instalacje elektryczne — 40%
izolacja stropu nad garazem — 100%

Etap V - Stan wykonczeniowy wewngtrzny
dach - 100%

stolarka okienna — 100%

tynki — 50%

instalacje wod.-kan. - 60%
instalacja gazowa — 50%
instalacja c.0. — 50%

instalacja wentylacji — 50%

10% do 31 grudnia 2026 r.

"



. instalacje elektryczne — 90%
Etap VI - Stan wykonczeniowy zewnetrzny
bramy garazowe — 100%
tynki - 100%
posadzki — 100%
elewacja - 50%
instalacje zewnetrzne - 50% 1% do 31 marca 2027 .
instalacje wod.-kan. — 100%
instalacja gazowa — 100%
instalacja c.o0. — 100%
instalacja wentylacji 100%
instalacje elektryczne — 100%

Etap VII - Pozostate prace wykoriczeniowe
drzwi, balustrady — 100%

elewacja - 100%

instalacje zewnetrzne — 100%
zagospodarowanie terenu — 100%
. pozwolenie na uzytkowanie — 100%

12% do 30 czerwca 2027 r.

Strony ustalaja, ze Cena moze ulec zmianie jedynie w przypadku:

. podwyzszenia lub obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) przed dokonaniem przez Nabywce
petnego rozliczenia Ceny,

e  wystapienia roznicy pomiedzy projektowang Powierzchnia Uzytkowa (bez  powierzchni
ogrodka/tarasu/balkonu) wymieniong w cze$ci indywidualnej Prospektu a ostateczng Powierzchnig
Uzytkowq ustalong w inwentaryzacji powykonawczej, przy czym nie dotyczy to réznicy w powierzchni
wynikajacej jedynie z wprowadzenia zmian lokatorskich.

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), Cena Lokalu zostanie odpowiednio podwyzszona|
lub obnizona w taki sposob, ze do czesci Ceny netto, ktéra nie zostata wptacona przez Nabywce na Rachunek|
Indywidualny lub zostata wptacona lecz nie zostata wyptacona przez bank Deweloperowi, Deweloper dolicz)

podatek wedtug obowigzujacej stawki i doreczy Nabywcy zaktualizowany harmonogram ptatnosci. W przypadku
podwyzszenia Ceny w skutek zmiany stawki podatku VAT, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od
niniejszej Umowy, w terminie 1 (jednego) miesiaca od daty otrzymania zawiadomienia o podwyzszeniu Ceny.

W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni, o ktérej mowa powyzej zastosowanie bedg miaty ponizsze|
postanowienia:

e w przypadku gdy ostateczna Powierzchnia Uzytkowa bedzie nizsza niz projektowana Powierzchnig
UZzytkowa — Cena zostanie obnizona o kwote stanowigcg iloczyn roznicy w Powierzchni Uzytkowej i cen
1 m2 (jednego metra kwadratowego) wskazanej w czesci indywidualnej Prospektu;

e w przypadku gdy ostateczna Powierzchnia Uzytkowa bedzie wyzsza niz projektowana Powierzchnig)
UZzytkowa — Cena zostanie podwyzszona o kwote stanowiacg iloczyn réznicy w Powierzchni Uzytkowej
ceny 1 m2 (jednego metra kwadratowego) wskazanej w cze$ci indywidualnej Prospektu;

W kazdym z przypadkéw wymienionych w zdaniu poprzednim Deweloper dorgczy Nabywcy zaktualizowany

harmonogram ptatnosci, w ktérym réznica w Cenie zostanie rozliczona w ostatnim terminie ptatnosci.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB

DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie z art. 43. Ustawy Nabywca ma prawo odstapic od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, prospektu informacyjnego wraz Z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto niniejsza Umowe s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej zawarcia;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza Umowe nie zawiera danych lub informaciji
okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrebnej wiasnosci Lokalu w terminie okreslonym w niniejszej
Umowie;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w|
T ; ’ trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy

deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktdrych 8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy zdnia | ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu | 9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie|
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz | Okreslonym w tym przepisie; ) . .

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym l1J Z)t ;N Wg.rzypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadfosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowyj|
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, a w razie|
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od ninigjszej umowy|
deweloperskiej w terminie 60 (sze$cdziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy
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W przypadku, o ktérym mowa w ust. pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy Deweloperskie]
po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art,
12 ust. 1 Ustawy.
Nabywca moze odstapic od Umowy Deweloperskiej takze w przypadku podwyzszenia ceny wskutek]
podwyzszania stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) przed dokonaniem przez Nabywce peinego rozliczenial
ceny albo wskutek wystapienia réznicy pomiedzy projektowana Powierzchnig Uzytkowa wymieniong w Umowie
Deweloperskiej a Powierzchnig Uzytkowg ustalong w inwentaryzacji powykonawczej, jak rowniez w przypadku
wystapienia réznicy w Powierzchni Uzytkowej Lokalu o wiecej niz 2% (dwa procent). W tym przypadku Nabywca
bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej, w terminie 1 miesiaca od daty otrzymania|
zawiadomienia o podwyzszeniu Ceny lub o zmianie powierzchni Lokalu.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2)w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przeniesienia Wiasnosci,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesigciu) dni,
chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

INNE INFORMACJE*)

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sig w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

Informacja:

1) o ng;odzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasno$ci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$c, lub przeniesienie utamkowej
cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) wprzypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnoci lokalu uzytkowego
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ
administracii architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowey;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wrasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Il . Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Lubelskim Banku Spéldzielczym z siedziba w Koriskowoli, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powiemiczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacije podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Lubelskiego Banku Spétdzielczego z siedzibg w Korskowoli,
-w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych zjego udziatu wkwocie zgromadzonej na tym rachunku, aw granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonychw art. 24 ust. 3i 4 ustawy z dnia

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od
banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wypfata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub
kasy,
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- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

o [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt
18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania paristwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

s e n 2

44)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.

W szczegdlno$ci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace uciagzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro- nionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2


http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena przedmiotu umowy: 00.000,00 zt, w tym:

- cena lokalu mieszkalnego o numerze katalogowym .........: 00.000,00 z}

- cena prawa do wytacznego korzystania z miejsca postojowego: 00.000,00 zt

- cena prawa do wytgcznego korzystania z boksu rowerowego /komarki lokatorskiej /komoérki gospodarcze;:
00.000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia Uzytkowa obliczana jest zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 i nie uwzglednia powierzchni
pod murowanymi $ciankami dziatowymi nadajacymi sie do demontazu.

Powierzchnia Uzytkowa lokalu ............ m2,

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

0,00 zt — cena 1 m2 Powierzchni Uzytkowej lokalu mieszkalnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci

wynikajacego z umowy deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

30.10.2027 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 .

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

3 nadziemne + antresole

Liczba kondygnacii 1 podziemna

o Konstrukcja posadowienia budynkow — $ciany i
zelbetowa plyta fundamentowa,

Konstrukcja kondygnacji nadziemnych - zelbetowa
stupowo plytowa z lokalnymi $cianami zelbetowymi
Scian zewnetrzne - murowane z bloczkow
silikatowych lub betonowych

Sciany wewnetrzne miedzy lokalowe i korytarzowe
- bloczki silikatowe lub betonowe (lokalnie $ciany
zelbetowe)

Sciany dzialowe - bloczki silikatowe lub bloczki
gipsowe typu ORTH

Balkony - zelbetowe na tacznikach dylatacyjnych,
termoizolowanych.

Stropodach - pfaski o tradycyjnym uktadzie warstw,
system hydroizolacji bitumicznej z termoizolacjq ze
styropianu

Elewacja — tynk elewacyjny silikonowo - silikatowy
na ociepleniu styropianem (lokalnie wetna
mineralna), opcjonalnie plyty elewacyjne

Stolarka okienna - w systemie okienno-drzwiowym
z wielokomorowych profili PCV

Technologia wykonania

Sciany — tynk gipsowy maszynowy kat |ll,
malowany

Posadzki — w korytarzach i klatkach schodowych
wykonczone gresem lub zywica,

Drzwi zewnetrzne (wejsciowe do budynku) i
wewnetrzne aluminiowe

Balustrady zewnetrzne stalowe, ocynkowane,
lakierowane proszkowo lub systemowe aluminiowe
Wycieraczki systemowe przed wejciem do

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i terenie wokét niego,
stanowigcym cze$¢

wsp6Ing nieruchomosci budynku
 Drogi i chodniki na terenie inwestycji z kostki
brukowej.
o Ogrodzenie osiedla panelowe systemowe
o Elementy matej architektury (kosze, $mietnik,
o$wietlenie terenu, zielen, trawa)
Liczba lokali w budynku 33
Liczba miejsc garazowych i 35
postojowych

Instalacja wewnetrzna gazu do zasilania kottowni
Powietrzne pompy ciepta

Instalacja fotowoltaiczna

instalacja wody bytowej

instalacja kanalizacji sanitarnej

instalacja elektryczna - gniazd i o$wietleniowa
instalacja elektryczna - tréjfazowe zasilanie kuchni
elektrycznych

instalacja elektryczna - przeciwpozarowa,
przeciwporazeniowa i przeciwprzepieciowa

Dostepne media w budynku




o instalacja odgromowa

o instalacje teletechniczne

o Instalacja wentylacji mechanicznej pomieszczen
technicznych oraz garazu

o Instalacja centralnego ogrzewania

o instalacja sitowa - zasilenie rozdzielnic

o instalacja o$wietlenia

Dostep do drogi publicznej bezposrednio z drogi publicznej ul. Nasiennej
Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewzigcie Lokanr: ........... usytuowany na ......... kondygnacii, {j. ......... pietrze budynku A/ B* - zgodnie z zatgcznikiem
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne nr1

dotyczy lokali mieszkalnych

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz uktad pomieszczen — zgodnie z kartg lokalu (zatacznik nr 1)

Standard prac wykonczeniowych:

+ tynki $cian i sufitbw gipsowe kat Ill, wykonane maszynowo, bez malowania ($ciany w fazienkach zatarte na
ostro),

posadzki cementowe, bez warstwy wyréwnujacej

instalacja CW, ZW, prowadzone w szachtach i pod posadzkowo pod odbiorniki, zakoriczona korkami
instalacja centralnego ogrzewania z zamontowanymi grzejnikami ptytowymi bez gtowic termostatycznych, w|
tazience z zamontowanym grzejnikiem drabinkowym

instalacja kanalizacji bez rozprowadzenia, doprowadzenie pod konkretne urzadzenia w gestii nabywcy,
instalacja elektryczna podtynkowa 230V, (do kuchenki elektrycznej 3-fazowy obwod), rozdzielnica
mieszkaniowa, wigczniki $wiatet, oprawki gniazdek elektrycznych, bez opraw o$wietleniowych

instalacja domofonowa zakoriczona Unifonem

balkony - powierzchnia antyposlizgowa, na parterze ogrédki z trawa,

drzwi wejsciowe 0 podwyzszonej odpornosci na wiamanie, ptytowe, petne

Okreslenie powierzchni

uzytkowej i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoriczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie deweloper

Data wydania za$wiadczenia o

Brak
samodzielnosci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu Brak
mieszkalnego
Informacie o lokalu uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie Nie dotyczy
zlokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
Cenalokalu uzytkowego albo utamkowej czesci Nie dotvez
wiasnosci lokalu uzytkowego yezy
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji | jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego
stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




